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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL ORGANISMO
PUBLICO DESCENTRALIZADO DE LA ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL
DENOMINADO SISTEMA PARA EL DESARROLLO INTEGRAL DE LA FAMILIA DE
GUADALAJARA, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA INDISTINTAMENTE COMO
“SISTEMA DIF GUADALAJARA” O “ARRENDATARIO”, REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR
SU DIRECTORA GENERAL, LA C. VERONICA GUTIERREZ HERNANDEZ, Y POR LA OTRA
PARTE ARQUITECTURA ADMINISTRACION Y ARRENDAMIENTO, S. A. DE C. V.
REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR LA C. MARIA FERNANDA SANCHEZ FLORES. A QUIEN
EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA PARA LOS EFECTOS DEL PRESENTE INSTRUMENTO
COMO "ARRENDADOR”, A LOS CUALES DE MANERA CONJUNTA SE LES DENOMINARA EN
LO SUCESIVO “LAS PARTES”, QUIENES LO CELEBRAN AL TENOR DE LAS SIGUIENTES
DECLARACIONES Y CLAUSULAS.

DECLARACIONES
A) Declara el “ARRENDATARIO":

l.- Que mediante acuerdo de sesién de cabildo del Ayuntamiento de Guadalajara, celebrada el 17 de
mayo del 2007, se aprueba y reconoce la existencia juridica del Organismo Puablico Descentralizado
de [a Administracién Pablica Municipal de Guadalajara con personalidad juridica y patrimonio
propios, denominado “Sistema para el Desarrollo Integral de la Familia del Municipio de
Guadalajara", que fuese creado bajo autorizacién del Honorable Congreso del Estado de Jalisco por
decreto nimero 12027 a la fecha derogado por el diverso 21819 LVIL, publicado en la el Periddico
Oficial “El Estado de Jalisco” el dia 20 veinte de febrero dei 2007.

Il.- Estar legalmente representado por la C. Verénica Gutiérrez Hemandez, quien acredita su
personalidad con el nombramiento de fecha 01 de octubre del 2024, expedido por la Presidenta
Municipal de Guadalajara, la C. Verénica Delgadillo Garcia, mediante el cual se le designé
Directora General del “SISTEMA DIF GUADALAJARA?” con todas las facultades que le confiere el
articulo 25 del Reglamento Interno del Organismo Publico Descentralizado de la Administracion
Publica Municipal denominado Sistema para el Desarrollo Integral de la Familia de Guadalajara para
la Administracion 2024-2027.

ll.- Que dentro de sus objetivos principales se encuentra, entre otros, el asegurar la atencién
permanente a la poblacién marginada, brindando servicios integrales de asistencia social, asi como
promover en el Municipio de Guadalajara los minimos de bienestar social y el desarrollo de la
comunidad para crear mejores condiciones de vida de los habitantes del municipio.

IV.- Que mediante Memorandum DCAI/Q71/2025, suscrito por la Directora del Area de Centros de
Atencion Infantil como unidad responsabie del gasto publico asignado, se requiri6 la contratacién del
bien objeto del presente contrato,

V.- Que para la contratacion objeto del presente contrato cuenta con la suficiencia presupuestal de
conformidad con lo dispuesto en la normatividad de la materia.

VI.- Para todo lo relativo al presente contrato sefiala como domicilio para recibir toda clase de avisos,
comunicaciones y notificaciones tanto judiciales como extrajudiciales el ubicado en la avenida
Eulogio Parra, nimero 2539, colonia Ladrén de Guevara, en la ciudad de Guadalajara, Jalisco.

VIL.- Se encuentra debidamente registrada ante la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico con
clave de registro federal de contribuyentes nimero SDI850407RR7,

B) Declara el “ARRENDADOR™:

l.- Que es una persona juridica legalmente constituida conforme 2 las leyes mexicanas bajo la figura
juridica de sociedad anénima, cuyo objeto principal es, entre otros, ejecutar toda clase de obras por
contrato, por administracién o por cuenta propia, bien sera para su venta o arrendamiento de
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particulares de los gobiernos federal, estatal, municipal y fundaciones de las ingenieras y arquitectura
entre otras.

I.- Que se constituyé mediante escritura piblica nimero 1,766, de fecha 20 de agosto 2017, pasada
ante la fe de la Lic. Laetitia Molina Pertierra, Notario Publico namero 103 del estado de Qaxaca, la
cual se encuentra debidamente inscrita en el Registro Publico de Comercio bajo el folio mercantil
2017080127.

IN.- Que cuenta con la personalidad y mas amplias facultades para celebrar, suscribir y obligar a su
representada a los términos contenidos en el presente contrato, lo cual acredita con la escritura
publica nimero 2,365, de fecha 03 de noviembre de 2019, pasada ante la fe de la Lic. Laetitia Molina
Pertierra, Notario Publico nimero 103 del estado de Oaxaca, la cua! manifiesta bajo protesta de
decir verdad que dichas facultades y autorizaciones que le fueron conferidas a la fecha no le han
sido revocadas, limitadas o modificadas en forma alguna, por lo que se encuentra debidamente
facultada para obligar a su representada al cumplimiento de lo pactado en el presente acuerdo de
voluntades.

IV.- Que su representada cuenta con la legitima posesion del inmueble que se encuentra ubicado en
la calle Belisario Dominguez, ndmero 494-A, colonia La Perla, en Guadalajara, Jalisco, la cual se
encuentra inscrita bajo ia clave catastral nimero 64613, lo cual acredita con el convenio de usufructo,
celebrado entre su representada y José Marcelino Hemmosillo Montes, quien a su vez acreditd fa
propiedad del inmueble con la escritura ptiblica nimero 1,441, de fecha 11 de noviembre de 2019,
pasada ante la fe del Lic. Alvaro Guzman Merino, Notario Publico ndmero 126 de Guadalajara,
Jalisco, al cual en lo sucesivo se le aludira como el “INMUEBLE”.

V.- Que bajo protesta de decir verdad, previo a la celebracién del presente contrato, obtuvo la
autorizacion expresa del legal propietario del bien inmueble para celebrar este acto.

VL. Que es voluntad de su representada otorgar en arrendamiento “EL INMUEBLE" a fin de que sea
destinado  la instalacién y funcionamiento del Centro de Desarrollo Infantit 13 (CDI 13).

VIL.- Bajo Protesta de decir verdad, manifiesta que esta al corriente en el pago de los impuestos y
contribuciones que le corresponden y que se encuentra debidamente registrada ante la Secretaria
de Hacienda y Crédito Pdblico con clave de registro federal de contribuyentes numero
AAA170825BC1.

VIIl.- Que su domicilio es el ubicado en Anillo Periférico Poniente, nimero 9900, colonia Parques del
Tepeyac, Zapopan, Jalisco, el que sefiala como el lugar en el que pueda practicarse notificaciones
que del presente contrato deriven, las que implican adn las de caracter judicial como extrajudicial.

C) DECLARAN “LAS PARTES” LO SIGUIENTE.-

l.- Que es su voluntad celebrar el presente contrato el cual esta libre de vicios del consentimiento,
apegado a derecho y dentro de un marco de buena voluntad.

Il.- Que se reconocen mutuamente la personalidad y capacidad legal con que comparecen a la

celebracion del presente contrato.
liL.- El presente contrato tiene como antecedente el celebrado entre el Sistema DIF Guadalajara y %'

Construcciones y Espacios Inmobiliarios Augusta, S.A. De C.V. mediante instrumento
CONT.DJ012/2024/24-27, motivo por el cual no implica un nuevo ingreso por pare del
"ARRENDATARIO", sino solo el cambio de la sociedad facultada por el propietario para la
celebracion del contrato de arrendamiento para el periodo estabiecido en el presente acuerdo de
voluntades, por lo que "LAS PARTES", otorgan y se obligan al tenor de las siguientes

CLAUSULAS

Calle Cral. Eulogio Parra 253% "
Lomas de Guevara, 44679, Guadalajara, jal. o
difgdl.gob.mx

Pégena T 8= T



Dl F CONT.DJ/013/2024/24-27

\ '/ Guadalajara
PRIMERA. OBJETO - EIl “ARRENDADOR" entrega en arrendamiento al “ARRENDATARIO", quien
& su vez recibe por ese concepto, ¢l bien inmueble ubicado en calle Belisario Dominguez, numero
494-A, colonia La Perla, en Guadalajara.

SEGUNDA. USO Y DESTINO DEL INMUEBLE.- "LAS PARTES" convienen en que el “INMUEBLE”
se usara para establecer y operar en el mismo el Centro de Desarrollo Infantil 13 (CDI 13), porlo
que el "ARRENDADOR’, previa autorizacién expresa y por escrito podra autorizar al
"ARRENDATARIO" permitir a terceros el uso parcial del inmueble materia de este contrato de
arrendamiento, bien sea a titulo gratuito u oneroso, siempre y cuando ese uso tenga como finalidad
mejorar o complementar la atencion y servicios que se brindan a los particulares, usuarios y demas
personal de dicho centro. En tal sentido, en caso de concederse dicha autorizacién el
"ARRENDADOR" manifiesta y estd conforme en que no tendréa derecho alguno al pago de ninguna
contraprestacion derivado de uso que haga el "ARRENDATARIO" del inmuebie objeto del presente
contrato para el cumplimiento de las funciones propias y que conforme a las leyes tiene a su cargo.
Asimismo, entendiéndose que dicha autorizacién no implicara subarriendo alguno a favor de
terceros.

TERCERA. VIGENCIA - Los contratantes pactan que el plazo de vigencia dei arrendamiento sera
por 12 meses, contando del 01 de enero de 2025 al 31 de diciembre de 2025, de acuerdo con la
autorizacion presupuestal que para tal efecto fue emitida, el cual sera forzoso en su cumplimiento
para el “ARRENDADOR” y voluntario para el "ARRENDATARIO", quien podra darlo por terminado
con anticipacion en cualquier tiempo, y sin responsabilidad, ni penalizacion alguna para el
"ARRENDATARIO" en los términos establecidos en el presente contrato.

CUARTA. PENSION RENTISTICA.- Los contratantes pactan de comin acuerdo que el “SISTEMA
DIF GUADALAJARA" pagara al “ARRENDADOR?” por concepto de renta mensual el importe de
$21,494.61 (veintiin mil cuatrocientos noventa y cuatro pesos 61/100 M. N.), més el impuesto
al valor agregado que corresponda.

"EL ARRENDADOR?" se obliga a mantener sin modificaciones el monto de la renta y condiciones de
pago pactadas en el presente contrato hasta la conclusion del mismo.

QUINTA.- TIEMPO, LUGAR Y FORMA DE PAGO.- El “ARRENDATARIO" pagard a la
“ARRENDADORA” la cantidad sefialada en la clausula que antecede por mensualidades vencidas
mediante transferencia electrénica a la cuenta pyme: 65-50850131-7 de la Institucién Bancaria
denominada BANCO SANTANDER, a nombre de ARQUITECTURA ADMINISTRACION Y
ARRENDAMIENTO, S. A. DEC. V.

Para el efecto de que el “SISTEMA DIF GUADALAJARA” efectie el pago mensual de la renta en
los términos aqui pactados, |a “ARRENDADORA” debera entregar la factura correspondiente al
primero y, a partir de esa fecha, este tendra la obligacion de realizar el pago de la pension rentistica
dentro de los 10 dias habiles que sigan a la entrega del documento fiscal en cita, el que
especificamente ser4 entregado en la oficina que ocupe el Departamento de Guarderias y
Comedores del “SISTEMA DIF GUADALAJARA™.

SEXTA. PAGOS EN EXCESO.- Tratandose de pagos en exceso que haya recibido el
"ARRENDADOR", ésta debera reintegrar las cantidades excedentes, mas los intereses que se
hayan generado, mismos que se calcularan conforme a una tasa que serd igual a la establecida por
el Codigo Fiscal de la Federacién y la Ley de Ingresos de la Federacion para el ejercicio fiscal
correspondiente a la fecha de pago, para el supuesto de prérroga en el pago de créditos fiscales.

Los cargos se calculardn sobre las cantidades pagadas en exceso en cada caso, y se computaran
por dias naturales, desde la fecha en la que se recibié el excedente hasta que se repongan
efectivamente las cantidades a disposicion del "ARRENDATARIO",

SEPTIMA. OBLIGACIONES.- Las partes se obligan a lo siguiente:

l. EI “ARRENDADOR" se obliga a:
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a) Realizar los gastos de mantenimiento y conservacién del inmueble que no sean por el uso del
mismo, para tenerlo en éptimas condiciones para el uso y destino convenidos, comprometiéndose,
en consecuencia, a realizar por su cuenta las reparaciones que para ello fueren necesarias, debiendo
el "ARRENDATARIOQ" dar aviso al "ARRENDADOR" con toda oportunidad, para que éste efectte
las reparaciones necesarias.

b) No entorpecer en forma alguna el uso del inmueble arrendado.

€) A garantizar el uso y goce pacifico del inmueble por todo el tiempo que dure el presente contrato,
0 de su prorroga en su caso.

d) A responder de los daiios y perjuicios que sufra el arrendatario por defectos o vicios ocultos que
pudieran resultar en el inmueble.

II. EI"ARRENDATARIQ" se obliga a:

a).- Pagar, exclusivamente, los pagos relacionados con el consumo de los servicios de energia
eléctrica, agua potable y telefénico.

b).- Excluir y sacar en paz al "ARRENDADOR" de cuaiquier responsabilidad por dafios a terceros
que pudieran ocurrir en el “INMUEBLE".

¢).- Obtener los permisos y autorizaciones que pudieran resultar necesarias, ante las autoridades
competentes, para la realizacion de las adecuaciones y modificaciones que en el presente se han
autorizado.

OCTAVA. IMPUESTOS.- "LAS PARTES" convienen que cada una es responsable de dar
cumplimiento, conforme |a legislacion aplicable, a sus respectivas obligaciones fiscales, criginadas
con motivo de la celebracién del presente contrato.

NOVENA. MEJORAS Y ADAPTACIONES.- El "ARRENDATARIO" podra realizar por su exclusiva
cuenta, previa autorizacion por escrito del "ARRENDADOR", las mejoras y adaptaciones que sean
necesarias para la -utilizacion del inmueble para su uso y destino a fin de obtener su mejor
aprovechamiento. Una vez autorizados dichos frabajos por el "ARRENDADOR" e iniciados por la
"ARRENDATARIA", aquel no podra solicitar su suspensién o cancelacion.

A la terminaci6n del presente contrato, todas las obras de carécter permanente hechas al inmueble
quedaran en beneficio del "ARRENDADOR". No obstante lo anterior, el "ARRENDATARIO" podra
retirar en su favor todas aquellas mejoras o instalaciones que puedan ser separadas del inmueble,
siempre y cuando no se ocasionen dafios o deterioros al inmueble.

Las partes estan conformes en establecer que en virtud de la autorizacién que aqui se otorga
renuncian a indemnizacién alguna, salvo el supuesto especial que se establecers en la clausula
novena de este instrumento.

DECIMA. DEVOLUCION.- El “SISTEMA DIF GUADALAJARA" se obliga a devolver el INMUEBLE"
al “ARRENDADOR?” al término del presente contrato en el mismo buen estado en que lo recibe,
salvo el caso que el primero haga uso del derecho de prorroga que es pactado en el presente.

DECIMA PRIMERA. DERECHO DE PRORROGA.- Las partes estan conformes en establecer que ;

al término de ia vigencia del contrato, el “SISTEMA DIF GUADALAJARA”, siempre que se

encuentre al corriente de los pagos, en la oportunidad pactada en la clausula quinta del presente,

tendra derecho a una prérroga del contrato, por un periodo de un afio adicional, siempre y cuando

eflo lo informe por escrito al “ARRENDADOR?”, con una anticipacién de 30 dias naturales, a través Qg )
det cual le exprese su determinacion de ejercer el derecho de prorroga aqui pactado. %/

DECIMA SEGUNDA. VENCIMIENTO ANTICIPADO - Las partes establecen que en el supuesto que
cualquiera de “LAS PARTES” desee dar por vencido anticipadamente el presente contra
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que le correspondan hasta la fecha de dicha terminacién anticipada y entrega del inmueble al
"ARRENDADOR".

DECIMA TERCERA. RESCISION.- Los contratantes pactan que serdn causales de rescision del
presente contrato ademas de las establecidas en el articulo 2144 de! Cédigo Civil del Estado de
Jalisco, las siguientes:

a).- El almacenamiento o posesién por parte del “SISTEMA DIF GUADALAJARA”, en el
“INMUEBLE", de sustancias peligrosas, explosivas o inflamables.

b).- Si el "SISTEMA DIF GUADALAJARA" dejare de pagar oportunamente las pensiones rentisticas
pactadas, en la oportunidad pactada.

¢) En caso de que el "ARRENDADOR" deje de cumplir cualesquiera de las obligaciones que asume
en este instrumento por causas que le sean imputables.

DECIMA CUARTA. EVICCION. Si la privacion del uso y goce del inmueble proviene de la eviccion
de este, se observard lo establecido en la clausula décima segunda, sin perjuicio de que
"ARRENDADORA" responda por los dafios que ocasione al "ARRENDATARIO” por dicha
circunstancia.

DECIMA QUINTA. MODIFICACIONES.- La novacién det presente contrato nunca se presumira por
lo que cualquier adicion o modificacién que “LAS PARTES® deberi realizarse mediante el
correspondiente convenio modificatorio escrito y firmado por ambas partes en donde se indique
expresamente la obligacion u obligaciones que se madifiquen.

En caso de que se realice cualquier modificacion de conformidad con lo establecido en el parrafo
anterior, la misma tnicamente afectara la materia sobre la que expresamente se trate, por lo que se
mantendran en vigor las demas clausulas que lo integran,

DECIMA SEPTIMA. CONFIDENCIALIDAD.- El “ARRENDADOR?” es sabedor de que el total de Ia
informacién y documentacion relativa a las actividades que desempefia establecidas en este
contrato, son propiedad del “SISTEMA DIF GUADALAJARA" y se obliga a guardar el secreto sobre
toda la informacion que le sea confiada por la actividad desempefiada y en general de los asuntos
que el “SISTEMA DIF GUADALAJARA” le confie, y se compromete a entregar fa totalidad de
documentos utilizados al finalizar el presente contrato. Por lo tanto no podra divulgar por ringun
medio, publicaciones, conferencias, informes o cualquier otra forma los datos que resulten obtenidos
de los trabajos objeto del presente contrato sin la autorizacién por escrito del “SISTEMA DIF
GUADALAJARA".

Por lo que el “ARRENDADOR?” tiene conocimiento de la responsabilidad que incurre por la faita de
discrecion, confidencialidad y manejo de la informacion que le sea confiada, y en el caso de incumplir
en lo antes mencionado incurrird en una responsabilidad penal y civil, esto por estar dispuesto en el
articulo 143 y 143 ter de! Cédigo Penal del Estado de Jalisco y el por ef articulo 128 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Jalisco y sus Municipios, asi como
las sanciones establecidas en la Leyes de proteccion de datos personales.

DECIMA OCTAVA. FORMALIZACION DEL CONTRATO. “LAS PARTES® manifiestan su
conformidad en que el presente acuerdo de voluntades se pacta con fundamento en los articulos
1264 y 1271 del Cadigo Civil del Estado de Jalisco vigente, por lo que el inicio del arrendamiento se
pacta de conformidad con lo establecido en la clausula tercera, con independencia de que debido a
los tramites y gestiones internas, el contrato se formalice por escrito en fecha posterior.

DECIMA NOVENA. TITULOS DE LAS CLAUSULAS.- Los titulos de las cldusulas e incisos que W
aparecen en el presente contrato se han puesto con el exclusivo propésito de facilitar su lectura. Por

lo tanto, no necesariamente definen o limitan el contenido de las mismas. Para los efectos d
interpretacion de cada clausula y sus incisos deberd de atenderse exclusivamente a su conteny
de ninguna manera a su titulo.
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VIGESIMA SEXTA.- INDEPENDENCIA DEL CLAUSULADO.- En el supuesto de que una o mas de
las estipulaciones contenidas en el presente contrato se llegara a declarar como invélida por
autoridad judicial, el resto de las clausulas aqui contenidas continuaran con plena validez y efecto
juridico entre “LAS PARTES".

VIGESIMA SEPTIMA.- INEXISTENCIA DE VICIOS DE LA VOLUNTAD.- “LAS PARTES”
manifiesta que en la celebracion del presente contrato de coordinacién no existe dolo, error, mala fe,
ni cualquier ofro vicio de la voluntad que pudiera dar lugar a su nulidad total o parcialmente.

VIGESIMA OCTAVA.- TRANSPARENCIA.- “LAS PARTES” convienen en garantizar Ia
transparencia del presente instrumento juridico. Para ello, el “SISTEMA DIF GUADALAJARA" hara
publico el presente documento, respetandose en todo momento la calidad de informacién reservada
o confidencial que pudiera derivarse del presente acto, conforme a las disposiciones legales
correspondientes.

VIGESIMA NOVENA.- DEFINITIVIDAD.- El presente contrato constituye el acuerdo total entre “LAS
PARTES” en relacién ai objeto del mismo, por lo que expresamente manifiestan que cualquier otro
acuerdo previo a la firma de este contrato, oral o escrito, tacito o expreso que directa o indirectamente
se relacione con el objeto del presente contrato queda desde ahora terminado, siendo el presente
instrumento el Unico documento legal que rige las obligaciones existentes entre “LAS PARTES".

TRIGESIMA.- JURISDICCION Y COMPETENCIA.- Ambas partes convienen en que para la debida
interpretacién y cumplimiento de este contrato, se sujetan expresamente a las leyes y a fa jurisdiccién
de los tribunales competentes en el Primer Partido Judicial del Estado de Jalisco, renunciando
expresamente a cualquier otra legislacion o fuero que les comesponda o pudiera corresponder por
sus domicilios presentes o futuros,

El presente contrato se valida en cuanto a su forma juridica, por lo que los compromisos que se
asuman con su celebracién y el cumpiimiento del mismo, son responsabilidad exclusiva del drea que
solicita.

Leido que fue el presente contrato, se firma en triplicado por cada una de las partes, por no contener
disposicién contraria de derecho, moral y buenas costumbres, ni estar viciado por dolo, error y mala
fe, en la ciudad de Guadalajara, Jalisco, el dia 31 de diciembre de 2024.

FIN DE TEXTO, SIGUE HOJA DE FIRMAS

“SISTEMA DIF GUADALAJARA™ “EL ARRENDADOR”

o
VERONICA GU IERREZ

DIRECTORA GENERAL DEL SISTEMA
PARA EL DESARROLLO INTEGRAL DE LA

MARIA FERNANDA SANCHEZ FLORES
REPRESENTANTE DE ARQUITECTURA

ADMINISTRACION Y ARRENDAMIENTO, S. 7,
FAMILIA DE GUADALAJARA ST R ENTO, ﬁ/;"

A.DEC. V.
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“TESTIGO” “TESTIGO"

A

LAURA IVETH LOPEZ MARIN
COORDINADORA DE OPERACION DEL DIRECTORA JURIDIC
SISTEMA PARA EL DESARROLLO EL DES

INTEGRAL DE LA FAMILIA DE GUADALAJARA

FIN DE CONTRATO

4

La Ciudad que L

te cuida
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